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ENTRE

Malsons & Cltés, Entreprise Soclale pour 'Habltat, dont le sidge est sltud au 167 rue des Foulons 3
DOUALI (59501), Immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de DOUAI sous le numéro
SIREN 334 654 035, représentée par Monsleur Jean Roger Carcel, Directeur Général Adjolnt
Immobilier, agissant au nom et pour le compte de ladite société, en vertu d’une délégation de pouvolr
du Directeur Général, lean Frangols Campion, en date du 2/11/2021,

Le Consell d’Admlnistration délibérera prochalnement.

Cl-aprés déslgné « IVlaisons & Cités », d’'une part

Monsleur Serge MARCELLAK, Malre de la Commune de Noeux les Mines aglssant au nom et pour le
compte de ladite Commune, ddment autorisé a signer les présentes par délibération du Consell
Municlpal n®  ,endatedu / /2022, transmise en Préfecturele / /2022

- Cl-apres déslgné « La Commune », d’autre part

PREAMBULE

Malsons & Cltés envisage, aprés avoir obtenu toutes les autorlsations administratives et techhiques
nécessaires aupras des autorités compétentes, de réallser un programme de construction comprenant
la construction de 5 lots llbres de constructeur,

Boulevard Siméon Agniel sur la commune de Noeux les Mines,

Afin d’assurer I'dquipement, la desserte et le bon fonctionnement de ce programme, Muisons & Cliés
réalisera sous sa maitrise d’ouvrage les travaux :

Il a &té convenu et arrété ce qui sult :
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Article 1 — Désignation des parcelles

Malsons & Cités promet de vendre & La Commune, qul 'accepte, le terraln d’asslette déslgné cl-aprés,
des volrles, réseaux et ouvrages réallsés dans le cadre du projet évoqué cl-avant :

- Fonclersls a Noeux [es Mines, Boulevard Slméon Agnlel, repris sous les Références cadastrales
Sectlon AL n°307 & 304, toutes ou en partle, d’une contenance de 18 m? sous réserve
d’arpentage.

Ce terralh repris sous teinte '_ : } g au plan jolnt versé en Annexe 1, constitue I'asslette d’aménagement
du projet, y comprls dventuels réseaux Implantés (assa)nlssement éclalrage public, basse tension,
Telecom, allmentatlon en eau potable et défense incendle),

Les surfaces qul seront rétrocédées dans le cadre de cette rétrocession concerne le reliquat
identifié N° 14, (Superflcie arpentée avant division)

Masse Superficle arpantée
Rellquat n°1 ) 18 m?

Total : 18 m? rétrocédés

Article 2 — Orlgines de propriété

MAISONS&CITES s’oblige & Justifier de I'orlgine de propriété du bien immobllier vendu et & fournir tous
tltres et piéces nécessaires & I'établissement de cette origine dans Vacte quthentique de vente &
Intervenlr,

Article 3 — Conditions suspensives de la vente

La vente sera consentle et acceptée sous charges et condltions sulvantes que La Commune s'obligera
a exécuter et & accomplir :

x Elle prendra I'immeuble dans I'état ol Il se trouvera le jour de l'entrée en joulssance, sans
prétendre a aucune Indemnité pour quelques causes que ce solt,

x  Elle profitera des servitudes actlves et souffrira de celles passives, le tout a ses risques et périls,
sans recours contre le vendeur,

* Elle s'acquittera des Imp6ts, charges et taxes pouvant grever 'immeuble vendu & compter de son
entrée en joulssance de sorte qu’atcun recours ne pulsse &tre exercé contre le vendeur,

=

Elle supportera tous les frals et droits des présentes et tous ceux qui en seront la suite ou la
conséquence, a l'exceptlon des frals d’actes et de géométres qui sont & la charge exclusive du
vendeur,

Par allleurs et au préalable, au titre des condltlons suspenslves

*  La Commune devra étre autotisée 2 la signature de 'acte administratif & venly par délibération de
son consell municipal dont extralt conforme sera annexé  l'acte définitif.

*  Maisons & Cltés devra également étre autorisé & ladite cession dans les conditlons de sas statuts,
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x  Laprésente convention n’entrera en vigueur qu’une fols le permis d’aménager délivré,

Article 4 : Validité de la convention

a/ Durée de validité

La présente conventlon prendra fin au Jour du transfert de propriété des ouvrages & la Vllle et 3 VEPCI,
b/ Caducité

La présente conventlon deviendra caduque dans les cas suivants :

- Annulatlon définitive ou retralt du permis de construlre/aménager... ;

~ Renonclation expresse de la Soclété au projet ;
- Caduclté du parmis,

Artlcle 5 : Déroulement et suivi des Travaux

La Ville de Noeux les Mines déclare avolr connalssance et déclare vallder les études de projet qui
figurent dans le dossier de permls d’aménager,

Les travaux seront réallsés en 1 phases unique :

-En Phase 1 : assalnissement, réseaux divers, génle civil, borduration, revétements finaux
(chaussée/trottolrs/acces/parking),

Lecontrdle des Justifications de réalisation des travaux et de leur conformité au projet sera assuré par
le cabinet GEXPEO sous maftrise d'ouvrage Malsons et Cités,

La Ville et FEPCl Communauté d'agglomération de Béthune Bruay Artols Lys Romane consultés pour
avis & chaque phase d'étude, notamment en phases PRO et DCE, Leurs avis ne valent pas valldation
des plans d’exécutlon des réseaux a 'exception de I'assainissement. Ces dernlers devront recevoir
I'accord technique de chaque concesslonnaire occupant de droit du domaine public,

La Ville et 'EPCI seront associés au sulvl des travaux notamment en étant Invités aux réunions de
chantler et en étant destinataires des comptes-rendus de ces réunions, Les concesslonnalres et
occupants de droit seront également convoqués par Faménageur pour vallder la mise en ceuvre de
leur réseau.

La Ville et 'EPCI poutront s’entourer de toute personne qu'ils jugeront utlle pour les accompagner
dans le suivi des travaux et la rétrocession des espaces publics et réseaux.

Artlcle 6 : Réception de travaux

Les voitles, réseaux et aménagements divers feront 'objet d'une réception constatée par un Procés-
Verbal de Réception en présence des représentants de La Commune, des différents concessionnalres
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et Intervenants du chantler, de I'EPCI Communauté d'agglomération de Béthune Bruay Artols Lys
Romane alnsl que du représentant de Maisons & Cités,

Un dossler des ouvrages exécutés sera transmis & la Commune en un exemplalre alnsi que sur support
Informatique, Un exemplalre papler et un support Informatique seront transmis a FEPCl Communauté
d'agglomératlon de Béthune Bruay Artols Lys Romane.

Les Dosslers d'Ouvrages Exécutés (DOE) comporteront la présentatlon des Intervenants, la description
précise des travaux réalisés, la provenance des fournitures et des matérlaux et leurs fiches technlques,
la synthése des essals (tests d'étanchélté du réseau d'assalnissement, Inspectlons télévisées du réseau
d'assainissement, essals de portance, de déflexion, ...) ainsl que les plans de récolement (volrie,
réseaux).

Article 7 : Prise de possession antlicipée, Transfert et Garanties

Pendant toute la durée des travaux, la société Malsons & Cltés restera responsable de l'entretien du
terrain, de 'exécutlon des travaux et de la préservation face aux agents extérieurs.

Le cas échéant, et sous réserve de la slgnature d’une convention de mise 4 disposition anticipée ; dés
la réceptlon prononcée avec avls favorable de la Ville de Noeux les Mines et de YEPCI Communauté
d'agglomératlon de Béthune Bruay Artols Lys Romane celles-cl prendront possession des ouvrages et
assureront seules la responsabllité, I'entretlen des voiries, réseaux, ouvrages et aménagements divers
et prendront en charge les consommations lides aux frals d'électricité et & Passainissement ainsi que
le ramassage des ordures ménagéres. '

S'aglssant d’une prise de possession sans transfert de propriété immédiate, la Commune répondra et
devra garantir Malsons & Cltés de tous dommages, accident ou mise en cause de responsabilité
quelconque en llen avec les ouvrages objet de la présente promesse, de sorte que Malsons & Cltés ne
puisse &tre inquiété .

La responsabllité de la soclété Malsons & Cltés restera toutefols engagée pour la levée des éventuelles
réserves durant la garantle du parfalt achévement des entreprises et pendant toute la durée de Ia
garantie de reptise des dlfférents végétaux et plantations, La garantle décennale sera transférée aux
collectivités apres ['acte authentique de rétrocession,

La Commune sera propriétaire des terralns vendus le Jour de la slgnature de IActe administratif de
cession,

Article 8 — Réalisation de la vente

La vente sera régularisée par acte administrat!f & Intervenir dés la levée des réserves émises lors de la
réception définitive des travaux de VRD telle que définie a I'article 6 des présentes,

Artlcle 9 - Prix

La vente a lieu moyennant le prix de 1 € (un Euro).
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Article 10 — Frals — Taxes

Les frals d’actes et honoralres de géométre seront & la charge exclusive de Maisons&Cités.

Article 11 — Enregistrement et timbre

A la diligence de la Commune qui en supportera les Drolts, le présent acte sera enregistré au bureau
de 'entegistrement de : eThun e,

La Commune procédera alots au classement des voirles en cause dans le domalne public communal.

Article 12 — Avenant évaentuel

Toute modification des dispositions de la présente convention ne pourra Intervenir qu'apras accord
des partles, et devra falre I'objet d'un avenant.

Artlcle 13 ; Litiges

A défaut de réglement amlable, tout litige qui pourrait provenlr du manquement par Fune des
quelconque des parties aux obligations qui lui incombent selon la présente convention, ou hlen de
Vinterprétation ou de I'exécution de cette méme convention, sera soumise par la partle la plus
diligentée devant la jurldiction compétente.

Article 14 : Contréle de Légalité

[l appartient 4 la collectivité d'afficher dans ses locaux et de transmettre la délibération Fautorisant a
signer la présente conventlon en Préfecture au titre du contrdle de Iégalité. Celle-ci ne deviendra
définitive qu’a 'lssue d'un délal de 2 mols,

Falt & DOUAI, en deux exemplaires orlginaux,

Le DATE
Pour Malsons&Cltés Pour la Ville de Noeux les Mines
CARCEL Jean Roger Serge MARCELLAK
Directeur Général Adjoint ‘ Le Maire
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DU PAS DE CALAIS

ARRONDISSEMENT
DE BETHUNE

VILLE DE
NEUX-LES-MINES

Noeux-les-Mines I'Attractive
Qualité de Ville, Qualité de Vie

OBJET :

Acquigition d’un ensemble
immobilier

Délibération affichée
Le 23012 Lt
Le Maire,

Aprés dépot en
Préfecture
Le

CRECU EN PREFECTURE

le 23/12/2822

Appleation agisde Elegaltesom

99_(E-162-2 16206 177-20221216-D0H 15 122023

| |
2

Registre des Délibérations du

CONSEIL MUNICIPAL

REUNION DU 16 DECEMBRE 2022 N° 20

L’an deux mille vingt deux, le 16 décembre a 18 heures 30, le Conseil Municipal
s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Serge
MARCELLAK, Maire, en suite de convocation en date du 8 décembre 2022.

Etaient présents : M. Switalski, Mmes Gauthier, Urbanski, MM Hoberg, Norel, Mme
Domart, M. Blondel, Mmes Godart et Baclet, adjoints ; MM Hu, Bollier, Piteux, Mmes
Lépine, Antkowiak, MM. Codevelle, Czepik, Pouilly, Leroux, Gouillard et Bugzel,
conseillers municipaux.

Etaient excusés : M. Romain Gayot, Mme Sabrina Porquet et M. Christophe
Deplanque.

Mmes Lysiane Cousin, Julie Hoberg, Sandrine Ricart, Christine Jaskulski, Céline
Decaluwe, Ludivine Ledée, M. Stéphane Joly, Mme Marjorie Nuez et M. Jérome
Antochewicz avaient donné respectivement procuration @ M. Francis Norel, M,
André Hoberg, Mmes Charline Baclet, Corinne Antkowiak, M. Dominique Pouilly,
Mmes Karine Gauthier, Céline Godart, MM Serge Marcellak et Grégory Gouillard.

Madame Murielle Lépine a été désignée comme secrétaire.

Monsieur le Maire expose a 1’Assemblée que dans le cadre de la politique communale
de résorption des friches sur le territoire, il est proposé de faire ’acquisition de I’en-
semble immobilier repris au cadastre de la commune sous les références AN n°27 situé
rue des usines,a Noeux-les-Mines pour une surface de 17 235 m?, classé en zone UC au

Igﬂﬁﬁé‘l’urbanisme de la ville et sur proposition de son propriétaire, la SCI du

£1
~~81/83 Rue Lamartine, dont le si¢ge est sis & Nanterre, 45 rue Paul Lescop.

Située face au lac, la zone UC autorise des équipements de Loisirs, de tourisme, sportifs
ou d’équipements publics.

Le prix est de 179 900 euros et les frais de notaire seront a la charge de la commune.
Le Notaire désigné sera Maitre Eric Lassue Notaire & Noeux-les-Mines.
L’acquisition se fera sur le Budget Principal.

Aprés avis de la Commission des Finances,

Apres en avoir délibéré

Le Conseil Municipal, & ’unanimité moins I’abstention de Messieurs Antochewicz,
Gouillard et Bugzel,

- Décide I’acquisition de ’ensemble immobilier repris au cadastre de la commune sous
les références AN n°27 situé rue des usines & Noeux-les-Mines pour une surface de 17
235 m? classé en zone UC au Plan Local de ’urbanisme de la ville La dépense sera
imputée sur le budget principal de la ville au prix de 179 900 euros.

- L’acte sera rédigé par Maitre Eric Lassue, notaire & Noeux-les-Mines et les frais seront
portés a la charge de la commune.

Fait et délibéré les jours, mois et an

copie conforme,

Maire,
ARCELLAK
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DU PAS DE CALAIS

ARRONDISSEMENT
DE BETHUNE

VILLE DE
N@EUX-LES-MINES

Noeux-les-Mines I'Attractive
Qualité de Ville, Qualité de Vie

OBJET :

Création d’un budget annexe
Résidence plein air.

Délibération affichée
Le ¢ (12(2, 2L

Le Maire,

Acte rendu exécutoire
Aprés dépot en
Préfecture
Le
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Registre des Délibérations du

CONSEIL MUNICIPAL

REUNION DU 16 DECEMBRE 2022 N° 21

L’an deux mille vingt deux, le 16 décembre & 18 heures 30, le Conseil Municipal
s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Serge
MARCELLAK, Maire, en suite de convocation en date du 8 décembre 2022,

Etaient présents : M. Switalski, Mmes Gauthier, Urbanski, MM Hoberg, Norel, Mme
Domart, M. Blondel, Mmes Godart et Baclet, adjoints ; MM Hu, Bollier, Piteux, Mmes
Lépine, Antkowiak, MM. Codevelle, Czepik, Pouilly, Leroux, Gouillard et Bugzel,
conseillers municipaux.,

Etaient excusés : M. Romain Gayot, Mme Sabrina Porquet et M. Christophe
Deplangque.

Mmes Lysiane Cousin, Julie Hoberg, Sandrine Ricart, Christine Jaskulski, Céline
Decaluwe, Ludivine Ledée, M. Stéphane Joly, Mme Marjorie Nuez et M. Jérome
Antochewicz avaient donné respectivement procuration a M. Francis Norel, M.
André Hoberg, Mmes Charline Baclet, Corinne Antkowiak, M. Dominique Pouilly,
Mmes Karine Gauthier, Céline Godart, MM Serge Marcellak et Grégory Gouillard.

Madame Murielle Lépine a été désignée comme secrétaire.

Monsieur le Maire expose a I’assemblée que dans le cadre de I’acquisition d’un
ensemble immobilier situé rue des usines a Noeux-les-Mines pour une surface de
17 235-m?, classé en zone UC au Plan Local de L’urbanisme de la ville il y a lieu

mener une réflexion de re-qualification du site. Les travaux de re-qualification
de ce secteur pourraient étre en partie financés par la cession d’emprises fonciéres
contigués et constructibles.

L’intérét de créer un budget annexe est multiple :

- Mieux identifier et connaitre le cofit final de 1’opération,

- Tenir une comptabilité dédiée a ces opérations notamment sur la TVA,

- Tenir une comptabilité particuliére : la comptabilité des stocks de terrains.

En conséquence, il est proposé : '

- de créer un budget annexe supplémentaire & compter de I’exercice 2023, assujetti
a la Taxe sur la Valeur Ajoutée au taux plein, dénommés ci-apres, au sein duquel
seront identifiées toutes les écritures comptables a usage d’habitation, y compris
celles déja engagées et comptabilisées sur le budget principal de la Ville, telles les
dépenses d’acquisition des terrains d’assiettes qui seront cédés du budget principal
de la Ville vers ces budgets annexes.

- Considérant que toutes les acquisitions initiales des terrains d’assiette par la col-
lectivité ont été assujetties a la TVA, d’assujettir la vente ultérieure des lots a la TVA
sur le prix total ; dans ce cas, la commune récupérera la TVA sur ’acquisition ; la
différence entre la TVA déductible (la TVA qu’elle acquitte sur ses dépenses) et la
TVA collectée (TVA qu’elle encaisse sur les ventes de terrains viabilisés) donnera la
TVA nette qui sera soit au bénéfice de la commune (TVA déductible > TVA collec-
tée) ; soit au bénéfice de I’Etat (TVA déductible < TVA collectée).

- de dénommer le budget annexe : « Résidence Plein Air »
























