


REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DU PAS DE CALAIS

ARRONDISSEMENT
DE BETHUNE

VILLE DE
N@UX-LES-MINES

Noeux-les-Mines |’Attractive
Qualité de Ville, Qualité de Vie

OBJET :

Echange de kerrains, $CI
de la nuik.

Délibération affichée
Le 16 juin 2023
Le Maire,

Acte rendu exécutoire
Aprés dépot en
Préfecture

Le

! REGU EN PREFECTURE !
le 16/06/2023
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Registre des Délibérations du

CONSEIL MUNICIPAL

REUNION DU 9 JUIN 2023 N° 10

L’an deux mille vingt trois, le 9 juin & 18 heures 30, le Conseil Municipal s’est réuni au lieu
ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Serge MARCELLAK, Maire, en
suite de convocation en date du 2 juin 2023.

Etaient présents : M. Switalski, Mmes Gauthier, Urbanski, MM Hoberg, Norel, Mmes
Domart, Godart et Baclet, adjoints ; MM Hu, Bollier, Piteux, Mmes Lépine, Antkowiak,
MM. Codevelle, Czepik, Mme Julie Hoberg, M. Pouilly, Mmes Jaskulski, Porquet,
Ledée, MM Joly, Leroux, Antochewicz (arrivé au point n° 14) et Gouillard, conseillers
municipaux.

Etait excusé : M. Bugzel.

M. Blondel, Mmes Cousin, Ricart, MM Gayof, Clabaux, Mmes Decaluwe, Nuez et M.
Antochewicz avaient donné respectivement procuration @ MM Norel, Codevelle, Mme
Baclet, M. Czepik, Mme Lépine, M. Marcellak, Mme Gauthier et M. Gouillard (jusqu’a
son arrivée au point n° 14).

Monsieur Jacques Switalski a été désigné comme secrétaire,

Monsieur le Maire expose & I’Assemblée :

- que dans le cadre de sa politique de développement sportif la ville a lancé la construction cet été
d’une piste de BMX/pumptrack unique dans la région.

- que pour faciliter I’accés & cet équipement il convient d’échanger des parcelles de terrains entre
la commune et la SCI de la nuit, représentée par Monsieur Daniel SCHRIEKE et dont le si¢ge est
fixé 555 A Rue de Fouquiéres & VAUDRICOURT 62131 (terrains cadastrés AO 576p pour 120
m2 et AO 617p pour 150 m?), propriété de la ville.

esse”des biens : Avenue de la Tourelle 4 Noeux les Mines
Parcelle cadastrée section AO n° 576p d’une contenance de 120 m? appartenant a la SCI de la
nuit,
- Parcelle cadastrée section AO n° 617p d’une contenance de 150 m? appartenant a la commune.

Considérant que ces valeurs sont assorties d’une marge d’appréciation de 10 % en vertu de I’avis
des services fiscaux en date du 19 avril 2023 (valeurs : AO 576p : 1200 EHT et AO 617p : 1500
€ HT).

Compte tenu de I’intérét public a faire cet échange, il est proposé d’autoriser Monsieur le Maire
a signer I’acte authentique d’échange sans soulte qui sera rédigé par Maitre Eric Lassue, notaire
a Noeux-les-Mines et dont les frais seront a la charge de la commune.

Aprés avis de la Commission des Finances,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal, a Punanimité,

- Décide I’échange des terrains ci-dessous :

* Parcelle cadastrée section AO n° 576p d’une contenance de 120 m? appartenant a la SCI de la
nuit,

* Parcelle cadastrée section AO n° 617p d’une contenance de 150 m? appartenant & la commune.
- Autorise Monsieur le Maire & signer I’acte authentique d’échange sans soulte qui sera rédigé
par Maitre Eric Lassue, notaire & Noeux-les-Mines et dont les frais seront portés a la charge de
la commune.

Les crédits nécessaires seront inscrits au Budget Principal.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.
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FRANCAISE
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Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 19 avril 2023

Direction départementale des Finances Publiques du Pas-de-

‘Calais

Pdle d'évaluations domaniales

Immeuble Foch

5, rue du Docteur Brassart
62034 ARRAS Cedex

téléphone : 03 21 23 68 00

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Pas-de-Calais

Qv

mél.: ddfip62.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Franck DANNELY

Monsieur le Maire
Hétel de Ville
62290 NOEUX LES MINES

Courriel : franck.dannely@dgfip finances.gouv.fr

Téléphone : 06 68 62 74 80

Réf DS: 11880707

Réf OSE : 2023-62617-21941

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

L 4

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :
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sit: llectivites-locales: 4

Terrains cadastrés AO 576p (120 m?) et AO 617p (150 m?)
Avenue de la Tourelle & Noeux les Mines

-AOQ 576p : 1200 € HT
-AO 617p : 1500 € HT
Ces valeurs sont assorties d’'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)



1: CONSULTANT.

Commune de Noeux les Mines

affaire suivie par: David Habourdin

de consultation : 20/03/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:
le cas échéant, de visite de I'immeuble : 14/04/2023

du dossier complet :

Pyl

3.1. Nature de l'opération

Cession : IX]

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d‘expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération: |Echange

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [[]
I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) ||

3.3. Projet et prix envisagé

Echange entre 2 extraits des parcelles AO 617 et AO 576

1 Voir également page 17 de la Charte de l'évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
NOEUX LES MINES | AO617p Avenue de la Tourelle 150 m? Terrain én schiste
NOEUX LES MINES| AO 576p Avenue de la Tourelle 120 m? Terrain en schiste

¥ RECU EN PREFECTURE
le 16/06/2023
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5~ SITUATION JURIDIQUE, " "
5.1. Propriétaire de l'immeuble

Commune de Noeux les Mines (AO 617p)
SCI La Nuit (AO 576p)

5.2, Conditions d’occupation

Libre d’occupation

6 - URBANISME

Zone UC au PLU

Méthode comparative

8.1. Etudes de marché

date adresse cad surf prix €/ M2

13/05/22 NOEUX Al 743 199 2985 15,0
01/03/22 NOEUX Ad 419 688 9632 14,0
18/11/2021 NOEUX Ap 659 662 262 2600 9,9
12/10/2020 NOEUX AO 211 748 4000 5,3
21/01/2020 NOEUX AO 213 500 5500 11,0
moyenne 11,1

mediane 11,0

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

L'étude de marché ci-dessus reprend des transactions portant sur des terrains enclavés, des jardins
ou encore des terrains situés en zone urbaine mais difficilement constructibles de part leur faible
surface ou mauvaise configuration.

Il ressort de cette étude des valeurs moyenne et médiane de l'ordre de 11 €, Pour ces 2 extraits, on
appliquera une valeur arrondie 410 € HT / m?. Ainsi, on obtient les valeurs suivantes :

~AO0 617p : 150 m* *10 € = 1500 €
-AO 576p : 120 m**10 € =1200 €

4
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9 - DETERMINATION, DE.LA VALEUR VENALE  ranct o'arpréciaTioN

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale de ces 2 extraits non b#tie est arbitrée a 10€ | m? soit 1500 € pour I'extrait
cadastré AO 617p (150 m?) et 1200 € pour I'extrait cadastré AO 576p (120 m?).

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant. :

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, m&me en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.
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11- OBSERVATIONS.

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a |a date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des

sols.

SECRET PROFESSIONNEL“

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

Franck DANNELY

Inspecteur évaluateur

L enreg/strement de votre demande a fait l'objet d’un traitement: informatique. Le droit d’accés et
™™Vu par la loi n° 78-17 modlifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
wrés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des ©

1 RECU PN PREFECTURE."
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DU PAS DE CALAIS

ARRONDISSEMENT
DE BETHUNE

VILLE DE
NEUX-LES-MINLES

Noeux-les-Mines I'Attractive
Qualité de Ville, Qualité de Vie

OBJET :

Location d’'un local &
"association «La Bulle
Enchantée»»s

Délibération affichée
Le 16 juin 2023

Acte rendu exécutoire
Aprés dépot en
Préfecture

Le
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Registre des Délibérations du

CONSEIL MUNICIPAL

REUNION DU 9 JUIN 2023 N° 11

L’an deux mille vingt trois, le 9 juin & 18 heures 30, le Conseil Municipal s’est réuni au lieu
ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Serge MARCELLAK, Maire, en
suite de convocation en date du 2 juin 2023.

Etaient présents : M. Switalski, Mmes Gauthier, Urbanski, MM Hoberg, Norel, Mmes
Domart, Godart et Baclet, adjoints ; MM Hu, Bollier, Piteux, Mmes Lépine, Anutkowiak,
MM. Codevelle, Czepik, Mme Julie Hoberg, M. Pouilly, Mmes Jaskulski, Porquet,
Ledée, MM Joly, Leroux, Antochewicz (arrivé au point n° 14) et Gouillard, conseillers
municipaux.

Etait excusé : M. Buézel.

M. Blondel, Mmes Cousin, Ricart, MM Gayot, Clabaux, Mmes Decaluwe, Nuez et M.
Antochewicz avaient donné respectivement procuration @ MM Norel, Codevelle, Mme
Baclet, M. Czepik, Mme Lépine, M. Marcellak, Mme Gauthier et M. Gouillard (jusqu’a
son arrivée au point n° 14).

Monsieur Jacques Switalski a été désigné comme secrétaire.
Monsieur le Maire expose a I’ Assemblée :

- Que dans le cadre de sa politique de développement économique et suite a la décision du
conseil municipal de reprendre le stade nautique de Loisinord en gestion communale, il a été
fait ’acquisition en date du 31 mai 2023, d’un terrain bati repris au cadastre de la commune
sous les références : section AN n° 27, sis rue des usines a Noeux-les-Mines, d’une super-
ficie de 14235 m?,

Que compte tenu de la recherche d’un local par ’association “LA BULLE ENCHANTEE”
représentée par son président, Monsieur Frédéric ALEXANDRE, ayant pour objet de créer
des liens intergénérationnels entre les habitants, afin de faciliter les échanges amicaux et de
savoir faire autour d’activités artistiques, culturelles, éducatives et sportives, de loisirs, de
sensibilisation sur les problémes environnementaux et I’écologie, mais aussi de proposer
divers ateliers pour les écoles, les colléges, les lycées, les centres aérés [...] sur I’ensemble
du territoire des Hauts-de-France,

- Que ce type d’activités correspond a la politique municipale de cohésion sociale et que
’association envisage ainsi d’y fixer son nouveau si¢ge.social,

Considérant que cette location se poursuivra pour une durée dérogatoire au droit locatif
protecteur des lois applicables aux baux privés, compte tenu de la propriété publique du
bien, de son état actuel et ce, & compter de la signature du contrat de location et tant que la
commune n’exprimera pas le besoin de le reprendre dans les conditions de congés précisées
dans le bail.

Considérant que la précarité peut résulter des conditions de dénonciation « & tout moment »
de la convention mais la durée de I’occupation est, en soi, insuffisante.

11 est proposé de louer, par bail précaire, une partic d’un des bétiments (figuré sur le plan
annexé) construits sur la propriété communale a proximité du site du stade nautique, pour un
loyer de 100 euros par mois pour 100 m? utiles dans le local ainsi que le parking.
L’association devra s’assurer contre les risques locatifs inhérents a cette occupation.

11 convient d’autoriser Monsieur le Maire a signer le bail dans ces conditions.



